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पी. रवीन्द्रनाथ एवं अन्द्य 

बनाम  

शशशकला और अन्द्य 

(ससविल अपील क्रम ांक 7792 िर्ष  2024) 

15 जुल ई 2024 

[ववक्रम नाथ* और प्रशांत कुमार शमश्रा, न्द्यायाधीश] 

ववचारणीय मुद्दा 

पक्षों न ेएक सांपवि की बिक्री के सलए विक्रय समझौत  ककय । प्रतति दी सांख्य  1 न ेि दी को 
विक्रय विलेख तनष्प ददत करने के सलए कई नोदिस भेजे। ह ल ांकक, ि दी न े विक्रय विलेख 
तनष्प ददत नहीां ककय । इसके ि द, प्रतति ददयों ने अन्य व्यक्ततयों (प्रतति दी सांख्य  6, 7 और 
सीएन) के पक्ष में विक्रय विलेख तनष्प ददत ककए। ि दी ने विसिष्ि तनष्प दन और स्थ यी 
तनर्ेध ज्ञ  के सलए मुकदम  द यर ककय । तय  ि दी विक्रय विलेख तनष्प ददत और पांजीकृत 
करि न ेके सलए हमेि  से तैय र और इच्छुक थे? 

शीर्ष टिप्पणणयााँ 

ववशशष्ि राहत अधधननयम, 1963 – धारा 16(सी) – पक्षों ने संपवि की बबक्री के शलए एक 
समझौता ककया – बबक्री की ननधाषररत अवधध तीन महीने थी – लेककन, बबक्री ववलेखों के 
पंजीकरण पर रोक लगान ेवाला एक सरकारी आदेश जारी होने के कारण, पक्षों ने यह ननणषय 
शलया कक उक्त सरकारी आदेश के ननरस्त होते ही बबक्री ववलेख ननष्पाटदत कर टदया जाएगा – 
इसके बाद, प्रनतवादी संख्या 1 ने वाटदयों को अलग-अलग अंतराल पर कई नोटिस भेजे कक वे 
आगे आकर बबक्री ववलेख ननष्पाटदत करें – वाटदयों ने बबक्री ववलेख ननष्पाटदत नहीं ककया – 
उपरोक्त पत्राचार के बाद, प्रनतवाटदयों ने 22.04.1983 और 22.06.1983 को प्रनतवादी संख्या 
6 और 7 के पक्ष में दो बबक्री ववलेख और तीसरा सीएन के पक्ष में ननष्पाटदत ककया – वाटदयों 
न ेववशशष्ि ननष्पादन और स्थायी ननर्ेधाज्ञा के शलए मुकदमा दायर ककया – ननचली अदालत ने 
ववशशष्ि ननष्पादन के शलए मुकदमा मंजूर ककया और स्थायी ननर्ेधाज्ञा की राहत देने स ेइनकार 



कर टदया – ननचली अदालत के फैसले के णखलाफ अपील को उच्च न्द्यायालय ने खाररज कर 
टदया -सिीकता: 

अशभननधषररत: इस म मले में, ि दपत्र के अिलोकन से पत  चलत  है कक ि दी र ज्य द्ि र  
बिक्री पांजीकरण पर लग ए गए कथथत प्रततिांध के ि रे में विस्ततृ ज नक री देने में विफल रहे 
हैं। 

* लेखक 

सम न सिेक्षण सांख्य  और र जस्ि स्थलों से सांिांथधत विलेखों के सांिांध में - सरक री आदेि 
क  कोई वििरण नहीां ददय  गय  है - न ही सरक री आदेि को इस ि त के प्रम ण के रूप में 
ररकॉर्ष पर रख  गय  है कक ऐस  प्रततिांध ि स्ति में विच र धीन भूसम पर ल गू थ  - तनचली 
अद लत और उच्च न्य य लय दोनों न ेयह दजष ककय  है कक ये विक्रय विलेख (प्रतति दी सांख्य  
6 और 7 तथ  सीएन के पक्ष में) प्रतति दी 1 से 5 द्ि र  कुछ सुध र िुल्क जम  करने, भूसम 
क  रूप ांतरण करि ने और कफर हस्त ांतरण करने के ि द तनष्प ददत ककए गए थे - ऐस  प्रतीत 
नहीां होत  है कक ि ददयों ने इस प्रक र क  क्स्थतत पररितषन करि ने और उसके ि द विक्रय 
विलेख तनष्प ददत करि ने के सलए कभी प्रतति ददयों से सांपकष  ककय  हो - ि ददयों के तनिेदनों 
य  स क्ष्यों में यह ि त स मने नहीां आई है कक र ज्य सरक र द्ि र  लग य  गय  कथथत प्रततिांध 
हि  सलय  गय  थ , कफर भी 1983 में अपीलकत षओां और अन्य खरीद रों के पक्ष में विक्रय 
विलेख तनष्प ददत ककए गए। ररकॉर्ष से यह स्पष्ि है कक प्रतति दी सांख्य  1 ने िेर् विक्रय र सि 
के भुगत न के सलए सलखखत नोदिस ददए थे और उसके ि द सूथचत ककय  थ  कक अथिम र सि 
जब्त कर ली गई है और विक्रय समझौत  सम प्त हो गय  है तयोंकक ि दी तीन महीन ेके 
भीतर विक्रय विलेख तनष्प ददत कर न ेमें विफल रहे– प्रतति दी सांख्य  1 के ददसांिर 1981 के 
अांततम पत्र क  ि दी पक्ष ने न तो जि ि ददय  और न ही प्रतति दी सांख्य  1 द्ि र  िय न  
र सि की ज़ब्ती और विक्रय समझौते को रद्द करने की सूचन  ददए ज ने के र्ेढ़ िर्ष स ेअथधक 
समय ि द भी अनुिांध के विसिष्ि तनष्प दन के सलए मुकदम  द यर करने हेतु कोई कदम 
उठ य  – ि दी पक्ष न े मुकदम  द यर करने से पहले िेर् विक्रय र सि क  भुगत न करके, 
अनुमोदन हेतु विक्रय विलेख क  मसौद  भेजकर और विक्रय विलेख के तनष्प दन एिां पांजीकरण 
की ततथथ तनध षररत करके अपनी तत्परत  और इच्छ िक्तत दि षने के सलए कोई सूचन  भी नहीां 
दी – यह न्य य लय तनचली अद लतों के इस तनष्कर्ष से सहमत नहीां है कक ि दी पक्ष विक्रय 
विलेख के तनष्प दन एिां पांजीकरण के सलए हमेि  तत्पर और इच्छुक थे – ि स्ति में, ि दी 
पक्ष क  तनरांतर आचरण प्रतति दी सांख्य  1 से 5 के इस तकष  को िल और विश्िसनीयत  प्रद न 



करत  है कक ि दी पक्ष के प स िेर् विक्रय र सि क  भुगत न करने के सलए कभी भी पय षप्त 
धन उपलब्ध नहीां थ  और िे केिल बिचौसलए थे जो सांपवि को अिरुद्ध करने और ि द में 
उसे तीसरे पक्ष को उच्च मूल्य पर िेचने में रुथच रखते थे और उससे ल भ उठ ते थे – ऐसे 
तथ्यों और पररक्स्थततयों के तहत, इस न्य य लय क  यह दृढ़ मत है कक इस म मले में विसिष्ि 
तनष्प दन क  आदेि उथचत नहीां थ  और इसे अस्िीक र कर ददय  ज न  च दहए थ  तथ  मुकदम  
ख ररज ककए ज ने योग्य थ । 

[पैर  22(ii), 22(iii), 22(viii), 22(ix), 22(x)] 

ववशशष्ि राहत अधधननयम, 1963 – अशभवेदन और साक्ष्य – वादी को यह शसद्ध करना होगा 
कक उन्द्होंने अनुबंध के ववशशष्ि ननष्पादन की राहत प्रदान करने के शलए मामला बनाया है: 

अशभननधषररत: अनुिांध के विसिष्ि तनष्प दन की र हत वििेक धीन र हत है – अतः, अनुिांध के 
विसिष्ि तनष्प दन प्रद न करने की िक्तत क  प्रयोग करते समय न्य य लयों को असभिेदनों 
और वििेर् रूप से ि दी द्ि र  प्रस्तुत स क्ष्यों से तनपिने में अततररतत स िध नी और सतकष त  
िरतने की आिश्यकत  है – ि दी को यह ससद्ध करने के सलए स्ियां ही दृढ़ होन  होग  कक 
उन्होंने अनुिांध के विसिष्ि तनष्प दन की र हत प्रद न करने के सलए म मल  िन य  है – 
अथधतनयम, 1963 कुछ तनयांत्रण और सांतुलन प्रद न करत  है क्जन्हें ि दी को ऐसी र हत के 
सलए प त्र होने से पहले पूर  करन  और स्थ वपत करन  होग  – विसिष्ि तनष्प दन के मुकदमे 
में असभिेदन िहुत प्रत्यक्ष, विसिष्ि और सिीक होने च दहए – अस्पष्ि और तनरथषक असभिेदनों 
पर आध ररत विसिष्ि तनष्प दन क  मुकदम  अतनि यष रूप स ेख ररज कर ददय  ज न  च दहए 
– 1963 अथधतनयम की ध र  16(सी) के अनुस र, सांविद  के विसिष्ि तनष्प दन के मुकदमे में 
ि दी द्ि र  तत्परत  और इच्छ िक्तत क  द ि  करन  और उसे ससद्ध करन  आिश्यक है। 
उतत प्र िध न की व्य पक व्य ख्य  की गई है और इसे अतनि यष म न  गय  है। [पैर  22(i)] 

उद्धतृ ननणषयजन्द्य ववधध 

मन कौर िन म हरत र ससांह सांघ  [2010] 12 एससीआर 515 : (2010) 10 एससीसी 512; 
य.ूएन. कृष्णमूतत ष (ददिांगत) उनके क नूनी ि ररसों के म ध्यम स े िन म ए.एम. कृष्णमूतत ष 
[2022] 13 एससीआर 250 : (2022) एससीसी ऑनल इन एससी 840; परम पूज्य आच यष 
स्ि मी गणेि द सजी िन म सीत  र म थ पर [1996] अनुपूरक 2 एससीआर 111 : (1996) 
4 एससीसी 526 – पर भरोसा ककया गया। 



अतनगलेस योहनन िन म र मलत  और अन्य [2005] अनुपूरक 3 एससीआर 440 : (2005) 
7 एससीसी 534; उम ि ई और अन्य िन म नीलकां ठ धोंर्ीि  चव्ह ण (ददिांगत) उनके क नूनी 
ि ररसों द्ि र  और दसूर  [2005] 3 एससीआर 521: (2005) 6 एससीसी 243; र जेश्िरी 
िन म पूरन इांदौररय  [2005] पूरक। 2 एससीआर 1016 : (2005) 7 एससीसी 7; म ल प ली 
मुनस्ि मी न यरू् िन म पी. सुमतत (2004) 13 एससीसी 364; अज़हर सुल्त न  िन म िी. 
र जमखण और अन्य [2009] 2 एससीआर 537: (2009) 17 एससीसी 27; परसमांदर ससांह िन म 
गुरप्रीत ससांह [2017] 6 एससीआर 419: (2018) 13 एससीसी 352; यूतनिसषल सोम्पो जनरल 
इांश्योरेंस कां पनी सलसमिेर् िन म सुरेि चांद जैन और अन्य [2023] 10 एससीआर 1155: 
(2023) एससीसी ऑनल इन एससी 877; आर.के. मो. उिैदलु्ल ह िन म ह जी सी. अब्दलु 
िह ि [2000] परूक। 1 एससीआर 524 : (2000) 6 एससीसी 402; र म िरन प्रस द िन म 
र म मोदहत ह जर  और अन्य [1967] 1 एससीआर 293: एआईआर 1967 एससी 744; सुघर 
ससांह िन म हरर ससांह [2021] 10 एससीआर 287: (2021) 17 एससीसी 705; गद्दीपतत 
ददविज  और अन्य िन म पथुरी स म्र ज्यम और अन्य [2023] 3 एससीआर 802: (2023) 
एससीसी ऑनल इन एससी 442; एस. कल देिी िन म िी.आर. सोमसुांदरम [2010] 4 एससीआर 
515: (2010) 5 एससीसी 401; आर. हेमलत  िन म कश्तुरी [2023] 2 एससीआर 834 : 
(2023) 10 एससीसी 725; सूरज लैंप एांर् इांर्स्रीज (पी) सलसमिेर् (2) िन म हररय ण  र ज्य 
[2011] 11 एससीआर 848 : (2012) 1 एससीसी 656; मखणतकम उफष  थांर् प नी और अन्य 
िन म िसांत (2022) एससीसी ऑनल इन एससी 2096 - संदशभषत। 

दहमतल ल मोतील ल और अन्य िन म ि सुदेि गणेि म्हस्कर उफष  गणपतत िोआ और अन्य, 
आईएलआर (1912) 36 िॉम्िे 446; भूप न र यण ससांह िन म गोखुल चांद महतो, एआईआर 
1934 पीसी 68; गड्र् ेसीत य्य  (मतृ) और अन्य िन म गड्र्े कोिय्य  और अन्य, एआईआर 
1932 मद्र स 71; र म ककिन और अन्य िन म बिजेंद्र म न उफष  विजेंद्र म न और अन्य 
(2013) 1 पीएलआर 195 - संदशभषत। 

प्रमुख शब्दों की सूची 

विसिष्ि र हत अथधतनयम, 1963 

कीिर्ष की सूची 

विसिष्ि र हत अथधतनयम, 1963 की ध र  16 (ग); विक्रय समझौत ; सांपवि; विक्रय विलेख; 
विक्रय विलेख क  तनष्प दन; विसिष्ि तनष्प दन के सलए मुकदम ; विक्रय विलेख को तनष्प ददत 



और पांजीकृत कर न ेके सलए तत्पर और इच्छुक; असभिेदन और स क्ष्य; अनुिांध क  विसिष्ि 
तनष्प दन; वििेक धीन र हत। 

मामले की उत्पवि 

ससविल अपीलीय क्षेत्र थधक र: ससविल अपील सांख्य  7792/2024 

कन षिक उच्च न्य य लय, िेंगलुरु के ददन ांक 17.12.2015 के तनणषय एिां आदेि से, आरएफए 
सांख्य  362/2003 में। 

 

अधधवक्तागण 

अरविन्द िम ष, िररष्ठ अथधितत , िजृेंद्र ससांह, सुश्री म लविक  र घिन, र ण  प्रत प ससांह, 
गौरि ध म , िेद प्रक ि, प्रिीण स्िरूप, अपीलकत षओां के अथधितत । 

सांजय प ररख, िररष्ठ अथधितत , सुश्री सकृ्ष्ि अक्ग्नहोत्री, सुश्री सांजन  िेस थॉमस, र्ी.पी. 
ससांह, सुश्री त र  एसलज िेथ कुररयन, प्रतति ददयों के अथधितत । 

आदेश 

ववक्रम नाथ, न्द्यायमूनत ष 

1. अनुमतत प्रद न की गई। 

2. प्रतति दी द्ि र  द यर इस अपील में कन षिक उच्च न्य य लय के ददन ांक 17.12.2015 के 
आरएफए सांख्य  362/2003 के तनणषय और आदेि की िैधत  को चुनौती दी गई है, क्जसके 
द्ि र  अपीलकत ष की अपील ख ररज कर दी गई थी और र यल कोिष द्ि र  ददन ांक 22.10.2002 
को ओ.एस. सांख्य  2188/1983 में प ररत विसिष्ि तनष्प दन के मुकदमे को डर्क्री करने ि ले 
तनणषय और डर्क्री की पुक्ष्ि की गई थी। 

संक्षक्षप्त तथ्य: 

3. श्रीमती िसिकल  और के. सत्यन र यण (मूल खरीद र) ने 24.05.1981 को मुतन िेंकि 
रेड्र्ी और उनके च र िेिों (मूल विके्रत ) के स थ सिे सांख्य  129, नय  नांिर 220/01, स इि 
नांिर 14, कोडर्ह ली ग ांि, एचएएल, एस.िी. एररय , िैंगलोर-17 में क्स्थत 5280 िगष फीि 
क्षेत्रफल ि ली सांपवि (क्जसे आगे "विि ददत सांपवि" कह  गय  है) की बिक्री के सलए एक 



समझौत  ककय । कुल विक्रय मूल्य 29,000 रुपये तनध षररत ककय  गय  थ , क्जसमें से 12,000 
रुपये क  अथिम भुगत न 24.05.1981 को विक्रय समझौते के समय ककय  गय  थ । िेर् र सि 
विक्रय विलेख के पांजीकरण के समय देय थी। विके्रत ओां के प स धन की कमी के क रण विक्रय 
की आिश्यकत  उत्पन्न हुई थी। तनध षररत अिथध तीन महीने तय की गई थी, लेककन सम न 
र जस्ि स्थलों और सिेक्षण सांख्य ओां के सांिांध में विक्रय विलेखों के पांजीकरण पर प्रततिांध 
होने के क रण, उतत सरक री आदेि के तनरस्त होने के तुरांत ि द विक्रय विलेख तनष्प ददत 
ककय  ज न  थ । विक्रय समझौते में यह भी उल्लेख ककय  गय  थ  कक स्थल क  कब्ज़  उसी 
ददन दे ददय  ज एग । 

4. समझौते की ततथथ से तीन महीने की अिथध सम प्त होने के ि द, जि ि दी विक्रय विलेख 
तनष्प ददत कर न ेके सलए आगे नहीां आए, तो प्रतति दी सांख्य  1 ने 23.09.1981 को ि दी को 
पत्र भेज  क्जसमें कह  गय  कक उसने समस्य  क  सम ध न करने के सलए आगे नहीां आय  है 
तयोंकक विक्रय क  तनणषय केिल उसकी वििीय समस्य ओां के क रण थ । प्रतति दी ने उस ददन 
स ेतीन महीने की अिथध को एक और सप्त ह के सलए िढ़  ददय  और कह  कक यदद उसे 
उनकी ओर से कोई सूचन  नहीां समलती है, तो िह स्थल ककसी अन्य पक्ष को दे देग ।इसके 
ि द, दो महीने और प्रतीक्ष  करने के ि द, 18.11.1981 को अथधितत  के म ध्यम स ेि दी 
को क नूनी नोदिस भेज  गय , क्जसमें कह  गय  कक चूांकक प्रतति दी सांख्य  1 ने 17,000 रुपये 
की िेर् र सि क  भुगत न करने के तीन महीने के भीतर विक्रय विलेख तनष्प ददत नहीां कर य , 
इससलए उसकी िय न  र सि जब्त कर ली गई है; ददन ांक 24.05.1981 क  समझौत  सम प्त 
हो गय  है; और इस प्रक र, उसने उतत सांपवि पर अपन  स र  अथधक र और दहत खो ददय  
है और जब्ती के क रण िय न  र सि भी खो दी है। यह भी कह  गय  कक िह विक्रय मूल्य की 
िेर् र सि क  भुगत न करने में असमथष है। 

5. ि दी ने अपने अथधितत  के म ध्यम स े02.12.1981 को उिर ददय , क्जसमें कह  गय  कक 
ि दी न ेन केिल 12,000 रुपये अथिम र सि के रूप में ददए थे, िक्ल्क अततररतत 2,000 रुपये 
भी ददए थे, क्जसके सलए कोई रसीद ज री नहीां की गई थी। इस प्रक र, कुल अथिम र सि 
14,000 रुपये थी। यह भी कह  गय  कक समझौते के अनुस र, यद्यवप अिथध तीन महीन े
ित ई गई थी, लेककन इसमें एक और ितष थी कक सम न र जस्ि स्थलों से सांिांथधत विक्रय 
विलेखों के पांजीकरण पर प्रततिांध होने के क रण, सरक र द्ि र  ऐसे प्रततिांधों को रद्द ककए 
ज ने के ि द ही विक्रय विलेख क  पांजीकरण ककय  ज न  थ । इस प्रक र, यह समझौत  ति 
तक प्रभ िी रहेग  जि तक सरक र सम न र जस्ि स्थलों से सांिांथधत विक्रय विलेखों के 



पांजीकरण पर लगे प्रततिांध को हि  नहीां देती। इसमें आगे उल्लेख ककय  गय  कक दस्त िेजों 
क  पांजीकरण िुरू होते ही िे विक्रय विलेख क  पांजीकरण करि  लेंगे। यह भी कह  गय  कक 
र सि की ज़ब्ती बिन  ककसी अथधक र के थी और समझौते को रद्द नहीां म न  ज  सकत । यह 
भी इनक र ककय  गय  कक ि दी के प स िेर् विक्रय मूल्य क  भुगत न करने के सलए पैस ेनहीां 
थे। 

6. उपरोतत उिर के जि ि में, प्रतति दी सांख्य  1 ने अपने िकील के म ध्यम स े11.12.1981 
को पुनः उिर ददय  और 2,000 रुपये की अततररतत र सि के भगुत न से इनक र ककय । इसमें 
आगे कह  गय  कक प्रतति ददयों को पैसों की तत्क ल आिश्यकत  होन ेके क रण यह अनुिांध 
ककय  गय  थ  और सांपवि क  मूल्य उस समय 50,000 रुपये से अथधक होने के ि िजूद, 
त त्क सलकत  के क रण बिक्री मूल्य घि कर 29,000 रुपये कर ददय  गय  थ । िेर् र सि ककसी 
भी ह लत में तीन महीने के भीतर चुक ई ज नी थी, क्जस ेि दी पूर  करने में विफल रहे, अतः 
सांपवि की ज़ब्ती उथचत थी। यह भी कह  गय  कक ि दी ज निूझकर देरी कर रहे थे और ि े
िुरू स ेही धनर सि देने के सलए तैय र नहीां थे। ि दी ने 11.12.1981 के पत्र क  कोई उिर 
नहीां ददय । 

7. उपरोतत पत्र च र के ि द, प्रतति ददयों ने 22 अप्रैल, 1983 और 22 जून, 1983 को प्रतति दी 
सांख्य  6 और 7 के पक्ष में उस भूसम के एक भ ग की बिक्री विलेख तनष्प ददत ककए, क्जसे 
ि दी को िेचने क  समझौत  हुआ थ । 

एक तीसरे बिक्री विलेख क  भी उल्लेख है, जो सी. न गर जू के पक्ष में िरे् क्षेत्र के सांिांध में 
है, जो बिक्री समझौते के अांतगषत आत  है। इस प्रक र, 24.05.1981 के बिक्री समझौते के 
अांतगषत आने ि ल  कुल क्षेत्र प्रतति दी 1 से 5 द्ि र  प्रतति दी सांख्य  6, 7 और सी. न गर जू 
के पक्ष में िेच  ज  चुक  थ । 

8. उपरोतत दो बिक्री विलेखों के तनष्प दन के ि द, ि दी ने 29.07.1983 को िैंगलोर के 
ससविल जज की अद लत में विसिष्ि तनष्प दन और स्थ यी तनर्ेध ज्ञ  के सलए मुकदम  द यर 
ककय , जो ओ.एस. सांख्य  2188/1983 के रूप में पांजीकृत है। प्रतति ददयों ने सलखखत िय न 
द खखल ककए और विसभन्न आध रों पर मुकदमे को ख ररज करने की प्र थषन  की। दोनों पक्षों ने 
स क्ष्य प्रस्तुत ककए। र यल कोिष ने 22.10.2002 के फैसले में विसिष्ि तनष्प दन के सलए ि द 
को डर्क्री ककय  और प्रतति दी 1 से 7 को आदेि की त रीख से तीन महीने के भीतर िेर् र सि 
स्िीक र करने के ि द ि दी के पक्ष में विक्रय विलेख तनष्प ददत करने क  तनदेि ददय । ह ल ांकक, 



इस तनष्कर्ष पर कक ि दी ि द भूसम पर कब्ज ेमें नहीां थे, कोिष ने स्थ यी तनर्ेध ज्ञ  की र हत 
देने स ेइनक र कर ददय । केिल ितषम न अपीलकत ष ने उच्च न्य य लय में अपील द यर की, 
जो आरएफए सांख्य  362/2003 के रूप में पांजीकृत हुई। उच्च न्य य लय ने 17.12.2015 के 
विि ददत फैसले द्ि र  अपील को ख ररज कर ददय , क्जसस ेितषम न अपील उत्पन्न हुई। 

9. ि दपत्र के अध्ययन से पत  चलत  है कक असभिेदन इस प्रक र हैं: 

(क) पक्षों ने 24.05.1981 को विक्रय समझौत  ककय  थ । प्रतति दी 1 से 5 को विि ददत 
सांपवि ि दी के पक्ष में कुल 29,000 रुपये के विक्रय मूल्य पर हस्त ांतररत करनी थी, क्जसमें 
स े12,000 रुपये अथिम भुगत न के रूप में ददए गए थे और 22.07.1981 को 2000 रुपये 
क  अततररतत भुगत न ककय  गय  थ , इस प्रक र अथिम र सि कुल समल कर 14,000 रुपये 
हो गई थी। यह लेन-देन उस समय से तीन महीन ेके भीतर पूर  ककय  ज न  थ  जि सरक र 
विि ददत सांपवि के सम न भूसम के विक्रय विलेख के पांजीकरण पर लगी रोक हि  देगी और 
खचष ि दी द्ि र  िहन ककय  ज न  थ । 

(ख) अनुच्छेद- 4 में कह  गय  है कक ि दी अपने द तयत्ि के दहस्स ेको पूर  करने के सलए 
हमेि  तैय र और इच्छुक थे और िे अि भी अपने दहस्स ेको पूर  करने के सलए तैय र हैं, 
ह ल ांकक, प्रतति दी 1 से 5 ही समझौते के िेर् दहस्से को पूर  करने में देरी कर रहे थे और 
समय ले रहे थे। िे ि लमिोल करने लगे और कोई स्पष्ि जि ि नहीां दे रहे थे। इसक  क रण 
यह थ  कक सांपवि की कीमत में िदृ्थध हो रही थी, क्जसके पररण मस्िरूप प्रतति दी पीछे हि 
रहे थे। ि दी ने भी प्रतति ददयों को धन और विक्रय विलेख क  मसौद  प्रस्तुत ककय  और उनसे 
विक्रय विलेख तनष्प ददत करने क  अनुरोध ककय , लेककन उन्होंने तीन महीन ेकी अिथध सम प्त 
होने क  हि ल  देते हुए तनष्प दन से इनक र कर ददय । 

(ग) ि दपत्र में 19.11.1981 को एक िकील के म ध्यम से ददए गए नोदिस क  भी उल्लेख 
ककय  गय  थ । सरक र द्ि र  पांजीकरण पर लग ए गए प्रततिांधों क  भी उल्लेख ककय  गय  
थ  और यह ित य  गय  थ  कक तीन महीने की अिथध प्रततिांध हिने के समय स े थगनी 
ज एगी। 

(घ) यह भी उल्लेख ककय  गय  थ  कक ि दी ने म मले को सौह दषपूणष ढांग स ेसुलझ न ेके 
सलए िुभथचांतकों से हस्तक्षेप की म ांग की, लेककन इससे कोई ल भ नहीां हुआ। 



(ई) इसमें आगे उल्लेख ककय  गय  है कक प्रतति दी 1 से 5 न ेविि ददत सांपवि के दो दहस्से 
प्रतति दी सांख्य  6 और 7 के पक्ष में िेच ददए हैं, जो ि ददयों के पक्ष में बिक्री के पूिष समझौते 
स ेपूरी तरह अिगत थे, लेककन इसके ि िजूद उन्होंने अपने पक्ष में विक्रय विलेख तनष्प ददत 
करि  सलय ; कक प्रतति दी 1 से 5 अनुसूथचत सांपवि के िेर् दहस्स ेको िेचने क  प्रय स कर 
रहे थे। 

(एफ) तदनुस र, ि द के क रण, ि द के मूल्य ांकन और देय न्य य लय िुल्क क  उल्लेख करने 
के ि द, र हत के रूप में प्रतति ददयों को तनदेि देने की म ांग की गई कक िे विि ददत सांपवि 
को ि ददयों के पक्ष में पूणष विक्रय के म ध्यम से हस्त ांतररत करें और 24.05.1981 के समझौते 
के अनुस र विक्रय विलेख को विथधित तनष्प ददत और पांजीकृत करि एां। इसके अततररतत, 
प्रतति दी 1 स े5 को ि द में उक्ल्लखखत अनुसूथचत सांपवि के ककसी भी दहस्से को हस्त ांतररत 
करने य  उससे सांिांथधत ककसी भी अन्य व्यिह र करने स ेरोकने और उनके कब्जे में हस्तक्षेप 
करने से रोकने के सलए स्थ यी तनर्ेध ज्ञ  ज री करने की भी म ांग की गई। 

10. प्रतति दी 1 से 5 न ेएक सांयुतत सलखखत िय न द खखल ककय  क्जसमें सांक्षेप में 
तनम्नसलखखत मुद्दे और आपविय ां उठ ई गईं: 

(क) यह दलील दी गई कक विक्रय समझौते में केिल प्रतति दी सांख्य  1 क  न म थ , न कक 
उसके च र पुत्रों (प्रतति दी 2 से 5) क । अतः, यह समझौत  केिल प्रतति दी सांख्य  1 द्ि र  
ककय  गय  थ , न कक प्रतति दी 2 से 5 द्ि र , और इससलए यह उन पर ि ध्यक री नहीां है। 

(ख) आगे यह कह  गय  कक विक्रय समझौते पर हस्त क्षर के समय अथिम र सि केिल 12,000 
रुपये थी। कथथत तौर पर 2,000 रुपये की कोई अततररतत र सि क  भुगत न नहीां ककय  गय  
थ । 

(ग) आगे यह कह  गय  कक ि दी ककसी भी समय, जो कक तीन महीने की अिथध के सलए तय 
की गई थी, य  उसके ि द भी, अनुिांध के अपन ेदहस्से को पूर  करने के सलए कभी भी तैय र 
और इच्छुक नहीां थे। प्रतति दी ने ि र-ि र नोदिस भेज ेथे, लेककन इसके ि िजूद ि दी िक य  
र सि क  भुगत न करने के सलए आगे नहीां आए। चूांकक प्रतति ददयों को पैसों की सख्त जरूरत 
थी, इससलए उनके प स विक्रय विलेख तनष्प ददत करने के अल ि  कोई विकल्प नहीां िच  थ । 

(घ) यह भी कह  गय  कक कन षिक सरक र द्ि र  पांजीकरण पर लगे प्रततिांध हि ए ज ने के 
ि द भी ि दी िक य  र सि क  भुगत न करने और विक्रय विलेख तनष्प ददत करि ने के सलए 



आगे नहीां आए। यह तथ्य उनके ददन ांक 11.12.1981 के नोदिस में स्पष्ि रूप स ेउक्ल्लखखत 
थ , लेककन ि ददयों ने इसक  कोई उिर नहीां ददय । 

(ई) इसमें यह भी कह  गय  कक ि दी बिचौसलए थे, न कक ि स्तविक खरीद र। उनके प स 
अनुिांध पूर  करने के सलए कभी कोई धनर सि नहीां थी। 

(एफ) यह वििेर् रूप से कह  गय  कक समय अनुिांध क  एक महत्िपूणष तत्ि थ । यह स्पष्ि 
रूप स ेअस्िीक र ककय  गय  कक ि ददयों ने विक्रय विलेख तनष्प ददत कर ने के सलए कभी भी 
िेर् र सि क  भुगत न करने के सलए आगे आए। यह भी अस्िीक र ककय  गय  कक इस मुद्दे 
को सुलझ न ेके सलए कोई पांच यत िुल ई गई थी। 

(जी) अांत में, यह कह  गय  कक पूरी सांपवि िेच दी गई थी और ि द के प्रतति दी 6, 7 और 
सी. न गर जू को कब्ज ेमें दे दी गई थी। 

(एच) यह अस्िीक र ककय  गय  कक ि ददयों को कभी भी कब्ज  ददय  गय  थ । 

 

11. प्रतति दी सांख्य  6 ने भी एक सलखखत िय न द खखल कर ि द के आरोपों क  खांर्न ककय  
और कह  कक िह जून 1983 में विक्रय विलेख की त रीख से कब्ज ेमें थ । 

12. ि ददयों की ओर से च र (4) गि हों की ज ांच की गई। ि दी सांख्य  1 की गि ही गि ह 
सांख्य  1 के रूप में ली गई और तीन (3) अन्य गि हों की गि ही गि ह सांख्य  2 से 4 के 
रूप में ली गई, क्जनमें स ेदो विक्रय समझौते के सीम ांत गि ह थे। ि ददयों की ओर से नौ (9) 
दस्त िेज द खखल ककए गए और उन्हें गि ह सांख्य  1 स े9 के रूप में प्रदसिषत ककय  गय । 
प्रतति ददयों की ओर से, प्रतति दी सांख्य  1 के एक पुत्र की गि ही गि ह सांख्य  1 के रूप में 
ली गई और इसके अल ि , प्रतति दी सांख्य  6 के एक पुत्र की गि ही गि ह सांख्य  2 के रूप 
में ली गई। प्रतति ददयों की ओर से, चौदह (14) दस्त िेज द खखल ककए गए और उन्हें गि ही 
गि ह सांख्य  1 से 14 के रूप में प्रदसिषत ककय  गय । 

13. तनचली अद लत ने कुल 12 मुद्दे तनध षररत ककए जो नीचे ददए गए हैं: - 

1. तय  प्रतति दी 2 से 5 ने ि दी को ि द सांपवि िेचने पर सहमतत दी थी? 

2. ि दी द्ि र  प्रतति दी 1 से 5 को ककतनी र सि अथिम दी गई थी? 



3. तय  ि दी ने 22.07.1981 को प्रतति दी 1 से 5 को अततररतत अथिम के रूप में 
2000 रुपये क  भुगत न ककय  थ ? 

4. तय  बिक्री अनुिांध में समय स रणी है और चूांकक ि दी तीन महीने की अिथध के 
भीतर अपने द तयत्ि क  प लन करने में विफल रहे, इससलए ि दी अनुिांध को वििेर् रूप से 
ल ग ूनहीां कर सकते? 

5. तय  प्रतति दी 1 से 5 द्ि र  ित ए गए सभी य  ककसी भी क रण से ि द 
समझौत  ल गू करने योग्य नहीां है? 

6. तय  प्रतति दी सांख्य  6 और 7 कथथत बिक्री अनुिांध की सूचन  के बिन  ि द 
अनुसूची सांपवियों के दो भ गों के मूल्य के सलए सद्भ िन पूिषक हस्त ांतररती नहीां हैं? 

7. तय  प्रतति दी 6 को ि दी और प्रतति दी 1 स े5 के िीच ि द बिक्री समझौते की 
ज नक री नहीां थी और िह एक तय  ि दी ि स्तविक रूप से मूल्य के सलए खरीद र थे? 

 

8. तय  ि दी प्रतति दी 1 से 5 को भुगत न की गई र सि की ि पसी क  द ि  करने 
क  अथधक र भी खो चुके हैं? 

9. तय  प्रतति दी 1 से 5 ने तीन महीने की अिथध सम प्त होने के ि द विक्रय विलेख 
तनष्प ददत न करने और अनुसूची सांपवि के दो भ ग प्रतति दी 6 और 7 के पक्ष में िेचने के 
अपने रुख से विक्रय समझौते की ितों क  उल्लांघन ककय  है? 

10. तय  ि दी ि द सांपवि के सांिांध में विसिष्ि तनष्प दन की र हत के हकद र हैं? 

11. तय  ि दी स्थ यी तनर्ेध ज्ञ  की र हत के हकद र हैं? 

12. ि दी ककस र हत के हकद र हैं? 

14. उपरोतत मुद्दों पर तनचली अद लत के तनष्कर्ष फैसले के अनुच्छेद 16 में ददए गए हैं, 
जो नीचे ददए गए हैं: 

1. सक र त्मक 

2. 12,000 रुपये 

3. नक र त्मक 



4. नक र त्मक 

5. नक र त्मक 

6. सक र त्मक 

7. नक र त्मक 

8. नक र त्मक 

9. सक र त्मक 

10. सक र त्मक 

11. नक र त्मक 

12. अांततम आदेि के अनुस र। 

 

15. जैस  कक ऊपर उल्लेख ककय  गय  है, ददन ांक 22.10.2002 के फैसले में तनचली अद लत 
न ेकेिल विसिष्ि तनष्प दन के सलए मुकदमे क  असभप्र य ककय  और स्थ यी तनर्ेध ज्ञ  की 
र हत देने से इनक र कर ददय । उच्च न्य य लय ने पक्षक रों के अथधितत ओां की सुनि ई के 
ि द विच रणीय छह बिांद ुतनध षररत ककए, जो नीचे ददए गए हैं: 

"1. तय  ि दी यह ससद्ध कर प ए हैं कक ददन ांक 24.05.1981 क  विक्रय समझौत  
प्रतति दी 1 से 5 द्ि र  विथधित तनष्प ददत ककय  गय  थ ? 

2. तय  ददन ांक 24.05.1981 के समझौते के पक्षक रों ने यह सहमतत व्यतत की थी 
कक उतत अनुिांध में समय स र है? 

3. तय  ददन ांक 24.05.1981 क  विक्रय समझौत  अनुिांध अथधतनयम, 1872 के 
ककसी प्र िध न के अांतगषत आत  है? 

4. तय  प्रतति दी सांख्य  6 यह ससद्ध कर प त  है कक िह ददन ांक 24.05.1981 के 
पूिष विक्रय समझौते की सूचन  के बिन  ि द सांपवि के एक भ ग क  ि स्तविक के्रत  
है? 



5. तय  प्रतति दी सांख्य  7, अथ षत ्प्रतति दी सांख्य  9, सलखखत िय न द खखल करने 
क  अिसर प ने क  हकद र है और इस प्रक र, तय  चुनौती दी गई तनणषय और डर्क्री 
को रद्द करके म मले को तनचली अद लत में ि पस भेज  ज न  आिश्यक है? 

6. तय  तनचली अद लत द्ि र  प ररत तनणषय और डर्क्री में यह कह  गय  है कक तय  
विसिष्ि तनष्प दन हेतु द यर मुकदमे (ओएस.एस. सांख्य  2188/1983) में उपलब्ध 
स क्ष्यों के अनुथचत मूल्य ांकन य  गलत मूल्य ांकन के क रण कोई स्पष्ि अिैधत  है, 
क्जसके चलते अपीलीय क्षेत्र थधक र क  प्रयोग करते हुए इसे रद्द ककय  ज न  आिश्यक 
है? और तय  आदेि ददय  ज ए?  

16. बिांद ुसांख्य  1 पर, उच्च न्य य लय ने म न  कक विक्रय समझौत  सभी प्रतति ददयों, 
अथ षत ्1 से 5 तक, द्ि र  तनष्प ददत ककय  गय  थ । बिांद ुसांख्य  2 पर, उच्च न्य य लय ने 
म न  कक समय अनुिांध क  स र नहीां है। बिांद ुसांख्य  3 पर, इसने म न  कक अनुिांध न तो 
स िषजतनक नीतत के विरुद्ध थ  और न ही भ रतीय अनुिांध अथधतनयम, 1872 की ध र  23 
के अांतगषत आत  थ । बिांद ुसांख्य  4 पर, यह म न  गय  कक प्रतति दी 6 से 7 यह स बित 
करने में विफल रहे कक िे बिन  सूचन  के मूल्य के सलए सद्भ िपूणष के्रत  थे। बिांद ुसांख्य  5 
पर, यह म न  गय  कक प्रतति दी सांख्य  7 को विरोध करने क  अिसर नहीां समल  और बिांद ु
सांख्य  6 पर, उच्च न्य य लय ने म न  कक तनचली अद लत क  तनणषय ककसी भी आध र पर 
तु्रदिपूणष नहीां थ  और तदनुस र, तनचली अद लत के तनणषय की पुक्ष्ि करते हुए अपील को 
ख ररज कर ददय । 

17. हमने अपीलकत षओां की ओर से उपक्स्थत विद्ि न िररष्ठ अथधितत  श्री अरविांद िम ष और 
प्रतति ददयों की ओर से उपक्स्थत विद्ि न िररष्ठ अथधितत  श्री सांजय प ररख को सुन  है और 
असभलेख में मौजूद स मिी क  अिलोकन ककय  है। 

18. अपीलकत ष की ओर से श्री िम ष द्ि र  प्रस्तुत दलीलों क  सांक्षक्षप्त स र ांि नीचे ददय  
गय  है: 

(क) ि दी पक्ष द्ि र  विि ददत भूसम के सम न र जस्ि स्थलों/सिेक्षण सांख्य ओां के 
पांजीकरण पर कथथत प्रततिांध के सांिांध में कोई स क्ष्य प्रस्तुत नहीां ककय  गय । 



(ख) ि दी पक्ष द्ि र  अपनी भूसमक  तनभ ने की तत्परत  और इच्छ  को दि षने के सलए 
केिल अस्पष्ि और सतही कथन ही ककए गए हैं। कोई विसिष्ि वििरण नहीां ददय  गय , 
अतः यह ि द विसिष्ि र हत अथधतनयम, 1963 की ध र  16(ग) के अांतगषत आत  है। 

(ग) अपीलकत ष एक सद्भ िपूणष, बिन  सूचन  के मूल्य क  भुगत न करने ि ल  के्रत  
थ । उसने विि ददत भूसम के दहस्से को खरीदने से पहले उथचत स िध नी िरती थी। 
चूांकक 24.05.1981 क  विक्रय समझौत  अपांजीकृत दस्त िेज थ , इससलए उप-पांजीयक 
क य षलय भी उतत विक्रय समझौते के सांिांध में कोई ज नक री प्रद न नहीां कर सकत  
थ । 

(घ) उच्च न्य य लय न ेसांपवि हस्त ांतरण अथधतनयम, 1882 की ध र  53(ए) में तनदहत 
प्र िध नों के प्रभ ि पर विच र नहीां ककय , जो अपीलकत ष को पूणष सांरक्षण प्रद न करते 
हैं। 

(ङ) विि ददत भूसम क  कब्ज़  कभी भी ि ददयों के प स नहीां थ  और यह िुरू से ही 
अपीलकत ष और अन्य ि द के खरीद रों के प स रह  है। (f) प्रतति दी सांख्य  1 और 
ि दी के िीच िेर् र सि के भुगत न और विक्रय विलेख को पांजीकृत कर ने के अनुरोध 
से सांिांथधत पत्र च र पर भरोस  न करके उच्च न्य य लय ने गांभीर तु्रदि की है। 

(च) 43 िर्ों के ि द विसिष्ि तनष्प दन प्रद न करन  न केिल अपीलकत ष िक्ल्क अन्य 
ि द के खरीद रों के स्थ वपत स्ि समत्ि को भांग करने के सलए अत्यांत अनुथचत होग । 

(क्ष) उच्च न्य य लय को विसिष्ि तनष्प दन से इनक र कर देन  च दहए थ , ह ल ांकक, 
ि दी के पक्ष में ककसी अन्य र हत पर विच र ककय  ज  सकत  थ  और उसे सांिोथधत 
ककय  ज  सकत  थ । 

(ज) ि दी न ेअपीलकत ष के पक्ष में विक्रय विलेखों को िून्य और अम न्य घोवर्त करन े
य  उसे रद्द करने के सलए कोई डर्क्री नहीां म ांगी। इसके अल ि , कब्जे के सलए कोई 
र हत नहीां म ांगी गई थी, इससलए मुकदम  िक्जषत है। 

19. अपीलकत षओां की ओर से उपक्स्थत विद्ि न िकील श्री िम ष ने अपने तकों के समथषन में 
तनम्नसलखखत तनणषयों पर भरोस  ककय : 

(1) अतनग्लेस योहनन िन म र मलत  और अन्य;  



(2) उम ि ई एिां अन्य िन म नीलकां ठ धोंर्ीि  चव्ह ण (मतृ) उनके क नूनी ि ररसों और 
अन्य द्ि र ;  

(3) र जेश्िरी िन म पूरन इांदोररय ; 

(4) मालपाली मुनास्वामी नायडू बनाम पी. सुमनत; और 

(5) अजहर सुल्त न  िन म िी. र ज मखण एिां अन्य; 

20. दसूरी ओर, प्रतति ददयों की ओर से उपक्स्थत विद्ि न िररष्ठ अथधितत  श्री सांजय प ररख 
न ेतनम्नसलखखत दलीलें दीां, क्जनक  स र ांि नीचे ददय  गय  है: 

क) तनचली दोनों अद लतों द्ि र  ददए गए तथ्यों के सिषसम्मत तनष्कर्ों से अपील क  
तनष्कर्ष तनक ल  ज  चुक  है। 

ख) उच्च न्य य लय के फैसले में कोई विकृतत नहीां है क्जसके सलए अनुच्छेद 136 के 
तहत हस्तक्षेप की आिश्यकत  हो। 

ग) अपीलकत ष सांख्य  2/प्रतति दी सांख्य  7 को विि ददत फैसले को चुनौती देने क  
कोई अथधक र नहीां है तयोंकक िह तनचली अद लत के समक्ष सलखखत िय न द खखल 
करने य  कोई स क्ष्य प्रस्तुत करने में विफल रह । 

घ) प्रतति दी सांख्य  7/अपीलकत ष सांख्य  2 द्ि र  सीपीसी के आदेि 41 तनयम 33 
के तहत उच्च न्य य लय में द यर आिेदन ख ररज कर ददय  गय  थ । अतः िह 
केिल सीपीसी के आदेि 41 तनयम 33 के तहत अपने आिेदन की अस्िीकृतत पर ही 
दलीलें दे सकत  थ , न कक म मले की खूबियों पर। 

ङ) मूल विके्रत ओां, प्रतति दी सांख्य  1 से 5 ने तनचली अद लत के फैसले और डर्क्री 
को चुनौती नहीां दी।  

च) प्रतति दी सांख्य  6 की क यषि ही के दौर न मतृ्यु हो गई थी और उनके स्थ न पर 
छह क नूनी प्रतततनथध तनयुतत ककए गए थे, क्जनमें से केिल एक, अथ षत ्अपीलकत ष 
सांख्य  1 ने ही तनणषय को चुनौती दी है। 

छ) अपीलकत ष य  ि द के खरीद रों को विसिष्ि र हत अथधतनयम की ध र  19(ख) के 
तहत कोई ल भ नहीां ददय  ज  सकत  है, तयोंककउन्हें विक्रय समझौते की विथधित 
सूचन  और ज नक री थी, इससलए उनक  विक्रय अनुिांध सद्भ िन पूणष नहीां थ । 



ज) ि ददयों ने अपने तनिेदनों और स क्ष्यों दोनों के म ध्यम से अपनी तत्परत  और 
इच्छ िक्तत को पूणषतः स्थ वपत और ससद्ध कर ददय  है। 

झ) समय समझौते क  स र नहीां थ , तयोंकक यह र ज्य सरक र द्ि र  पांजीकरण पर 
लग ए गए प्रततिांध के हिन ेपर तनभषर थ । 

ञ) विक्रय समझौते के सलए विसिष्ि तनष्प दन हेतु मुकदम  द यर करने के सलए 
पांजीकरण अतनि यष नहीां थ , तयोंकक पांजीकरण अथधतनयम, 1908 की ध र  49 के 
प्र िध न के तहत इसकी अनुमतत है। क) कब्ज ेकी र हत विसिष्ि तनष्प दन के 
मुकदमे में अांततनषदहत होती है और कब्ज ेके सलए अलग से र हत क  द ि  करने की 
आिश्यकत  नहीां है। 

21. विद्ि न िररष्ठ अथधितत  श्री प ररख ने अपने तकों के समथषन में तनम्नसलखखत तनणषयों 
क  हि ल  ददय  है: 

1. परसमांदर ससांह िन म गुरप्रीत ससांह; 2. यूतनिसषल सोम्पो जनरल इांश्योरेंस कां पनी 
सलसमिेर् िन म सुरेि चांद जैन और अन्य; 3. आर.के. मोहम्मद उिैदलु्ल ह िन म 
ह जी सी. अब्दलु िह ि; 

4. टहम्मतलाल मोतीलाल और अन्द्य बनाम वासुदेव गणेश म्हस्कर 

@ गणपनत बोआ और अन्द्य; 5. भूप नारायण शसहं बनाम गोखुल चंद महतो; 

6. गड्डे सीताय्या (मतृ) और अन्द्य बनाम गड्डे कोिय्या और अन्द्य; 

7. र म िरन प्रस द िन म र म मोदहत ह जर  और अन्य; 

8. सुघर ससांह िन म हरर ससांह; 9. गद्दीपतत ददविज  और अन्य िन म पथुरी 
स म्र ज्यम और अन्य; 10. एस. कल देिी िन म िी.आर. सोम सुांदरम; 11. आर. 
हेमलत  िन म कश्तुरी; 12. सूरज लैंप एांर् इांर्स्रीज (पी) सलसमिेर् (2) िन म 
हररय ण  र ज्य; 

13. राम ककशन और अन्द्य बनाम बबजेंर मान उफष  ववजेंर मान और अन्द्य; और 

14. मणणक्कम उफष  थंडापानी और अन्द्य बनाम वसंत; 

22. प्रस्ततु दलीलों पर विच र करने के ि द, हम र  विश्लेर्ण इस प्रक र है: 



(i) अनुिांध के विसिष्ि तनष्प दन की र हत एक वििेक धीन र हत है। अतः सांविद  के विसिष्ि 
तनष्प दन क  आदेि देते समय न्य य लयों को ि दी द्ि र  प्रस्तुत दलीलों और स क्ष्यों पर 
वििेर् रूप से ध्य न देते हुए स िध नी िरतनी च दहए। ि दी को यह ससद्ध करने के सलए स्ियां 
ही ठोस आध र पर क यष करन  होग  कक उन्होंने सांविद  के विसिष्ि तनष्प दन की र हत प्र प्त 
करने क  म मल  िन य  है। 1963 क  अथधतनयम कुछ ऐसे तनयांत्रण और सांतुलन प्रद न करत  
है क्जन्हें ि दी को ऐसी र हत प्र प्त करने स ेपहले पूर  करन  और ससद्ध करन  आिश्यक है। 
विसिष्ि तनष्प दन के मुकदमे में दलीलें िहुत ही स्पष्ि, विसिष्ि और सिीक होनी च दहए। 
अस्पष्ि और तनरथषक दलीलों पर आध ररत विसिष्ि तनष्प दन क  मुकदम  तनक्श्चत रूप से 
ख ररज कर ददय  ज न  च दहए। 1963 अथधतनयम की ध र  16(सी) के तहत सांविद  के विसिष्ि 
तनष्प दन के मुकदमे में ि दी द्ि र  तत्परत  और इच्छ िक्तत क  दलील देन  और उसे ससद्ध 
करन  आिश्यक है। इस प्र िध न की व्य पक रूप से व्य ख्य  की गई है और इसे अतनि यष 
म न  गय  है। इस विर्य पर कुछ प्र थधक ररयों क  उल्लेख नीचे ककय  गय  है: 

क) मन कौर िन म हरत र ससांह सांघ  के म मले में, इस न्य य लय ने अनुच्छेद 40 में यह 
तनणषय ददय  है, क्जसे नीचे पुनः प्रस्तुत ककय  गय  है: 

“40……जो व्यक्तत यह स बित करने में विफल रहत  है कक उसने अनुिांध की उन आिश्यक 
ितों क  प लन ककय  है य  हमेि  से ही उनक  प लन करने के सलए तैय र और इच्छुक रह  
है, क्जनक  प लन उसके द्ि र  ककय  ज न  थ  (उन ितों को छोड़कर क्जनक  प लन प्रतति दी 
द्ि र  रोक  गय  है य  म फ कर ददय  गय  है), िह विसिष्ि तनष्प दन क  द ि  करने से िांथचत 
है। इससलए, यह म नते हुए भी कक प्रतति दी ने अनुिांध क  उल्लांघन ककय  है, यदद ि दी अपन े
ि द में यह स बित करने में विफल रहत  है कक िह अनुिांध की उन आिश्यक ितों क  प लन 
करने के सलए हमेि  से तैय र और इच्छुक थ , क्जनक  प लन उसके द्ि र  ककय  ज न  
आिश्यक थ  (उन ितों को छोड़कर क्जनक  प लन ि दी द्ि र  रोक  गय  है य  म फ कर ददय  
गय  है), तो उसके पक्ष में विसिष्ि तनष्प दन क  द ि  िक्जषत है। इससलए, प्रतति दी की यह 
ध रण  कक ि दी की तत्परत  और इच्छ िक्तत को स बित करन ेकी आिश्यकत  नहीां है, यदद 
ि दी यह स बित कर देत  है कक प्रतति दी ने विक्रय विलेख तनष्प ददत करने से इनक र कर 
ददय  और इस प्रक र अनुिांध क  उल्लांघन ककय , सही नहीां है………” 

ख) य.ूएन. कृष्णमूतत ष (ददिांगत) के म मले में, उनके क नूनी ि ररसों के म ध्यम से, िन म 
ए.एम. कृष्णमूतत ष के म मले में अनुच्छेद 46 में तनम्नसलखखत कह  गय : 



“46. यह स्थ वपत क नून है कक विसिष्ि तनष्प दन की र हत के सलए, ि दी को यह 
स बित करन  होग  कक मुकदमे के अांततम तनणषय तक िह अनुिांध के दहस्से को पूर  
करने के सलए तैय र और इच्छुक थ । स क्ष्य प्रस्तुत करके अपनी तत्परत  और 
इच्छ िक्तत को स बित करन  ि दी क  अतनि यष कतषव्य है।” इस महत्िपूणष पहल ूक  
तनध षरण धन की उपलब्धत  सदहत सभी पररक्स्थततयों पर विच र करके ककय  ज न  
च दहए, और केिल ि द में तत्परत  और इच्छ  क  कथन य  असभकथन पय षप्त नहीां 
होग । 

ग) परम पूज्य आच यष स्ि मी गणेि 

द सजीि सीत र म थ पर के म मले में, अनुच्छेद 2 के अांतगषत यह कह  गय  थ : 

“2. अनुिांध के तनष्प दन की तत्परत  और अनुिांध के तनष्प दन की इच्छ  में 
अांतर   है। तत्परत  से त त्पयष ि दी की अनुिांध के तनष्प दन की क्षमत  स ेहै, 
क्जसमें खरीद मूल्य क  भुगत न करने की उसकी वििीय क्स्थतत भी ि समल है। 
अनुिांध के अपन ेदहस्से के तनष्प दन की उसकी इच्छ  क  तनध षरण करने के 
सलए, उसके आचरण की विथधित ज ांच की ज नी च दहए। इस ि त क  कोई 
दस्त िेजी प्रम ण नहीां है कक ि दी के प स कभी भी िेर् र सि क  भुगत न करने 
के सलए धन थ । यह म नते हुए कक उसके प स धन थ , उसे अनुिांध के अपने 
दहस्से के तनष्प दन की अपनी इच्छ  को ससद्ध करन  होग । समझौत ेकी ितों 
के अनुस र, ि दी को समझौते पर हस्त क्षर के 7 ददनों के भीतर, अथ षत ्27-
2-1975 तक, प्रतति दी को विक्रय विलेख क  मसौद  प्रस्तुत करन  थ । 
य थचक कत ष द्ि र  विथधित अनुमोददत ककए ज न ेके ि द भी विक्रय विलेख क  
मसौद  ि पस नहीां ककय  गय । ि दी की अनुिांध के दहस्स ेको पूर  करन ेकी 
तत्परत  और इच्छ  क  आकलन पक्षक र के आचरण और सांिांथधत पररक्स्थततयों 
के सांदभष में ककय  ज न  च दहए। न्य य लय तथ्यों और पररक्स्थततयों स ेयह 
तनष्कर्ष तनक ल सकत  है कक तय  ि दी अनुिांध के अपने दहस्से को पूर  करने 
के सलए तैय र थ  और हमेि  तैय र और इच्छुक रह । इस म मले के तथ्य 
स्पष्ि रूप से दि षते हैं कक य थचक कत ष/ि दी अनुिांध के अपने दहस्स ेको पूर  
करने के सलए तैय र नहीां थ  और न ही उसके प स इसकी क्षमत  थी, तयोंकक 
उसके प स अनुिांध के अनुस र नकद भुगत न करने की वििीय क्षमत  नहीां थी 
और िह समय क  इांतज र करन  च हत  थ , जो उसे अनुिांध के सलए अयोग्य 



ठहर त  है, तयोंकक समय अनुिांध क  एक असभन्न अांग है।(ii) ितषम न म मले 
में, ि दपत्र के अिलोकन से हमें यह पत  चलत  है कक प्रथम दृष्िय , ि दी 
र ज्य द्ि र  सम न सिेक्षण सांख्य  और र जस्ि स्थलों से सांिांथधत विक्रय विलेखों 
के पांजीकरण पर लग ए गए प्रततिांध के ि रे में विस्ततृ ज नक री देने में विफल 
रहे हैं। सरक री आदेि क  कोई वििरण नहीां ददय  गय  है। न ही सरक री आदेि 
को इस ि त के प्रम ण के रूप में प्रस्ततु ककय  गय  है कक ऐस  प्रततिांध ि स्ति 
में विच र धीन भूसम पर ल गू थ । 

(iii) प्रतति दी सांख्य  1 से 5 ने अप्रैल और जून 1983 में अपीलकत ष और अन्य खरीद रों के 
पक्ष में विक्रय विलेख तनष्प ददत ककए। तनचली अद लत और उच्च न्य य लय दोनों ने यह दजष 
ककय  है कक प्रतति दी 1 से 5 ने कुछ सुध र िलु्क जम  करने, भूसम क  रूप ांतरण करि न े
और कफर हस्त ांतरण करने के ि द ये विक्रय विलेख तनष्प ददत ककए थे। ऐस  प्रतीत नहीां होत  
कक ि ददयों ने इस प्रक र क  क्स्थतत पररितषन करि ने और उसके ि द विक्रय विलेख तनष्प ददत 
करि न ेके सलए कभी प्रतति ददयों से सांपकष  ककय  हो। ि दी पक्ष की दलीलों य  स क्ष्यों में यह 
ि त स मने नहीां आई है कक र ज्य सरक र द्ि र  लग य  गय  कथथत प्रततिांध हि  सलय  गय  
थ , कफर भी 1983 में अपीलकत षओां और अन्य खरीद रों के पक्ष में विक्रय विलेख तनष्प ददत 
ककए गए थे। 

(iv) यदद ि दी ि स्ति में भूसम क  हस्त ांतरण कर ने य  विक्रय समझौते को ल गू कर ने के 
सलए उत्सुक, तैय र और इच्छुक थे, तो उन्हें इस सांिांध में प्रय स करन  च दहए थ । दलीलों य  
स क्ष्यों में न तो कोई विसिष्ि ततथथ उक्ल्लखखत है, क्जस ततथथ को ि दी ने प्रतति दी 1 से 5 
को भूसम की क्स्थतत में पररितषन करने और विक्रय विलेख तनष्प ददत करने क  अनुरोध करते 
हुए िेर् र सि प्रस्तुत की हो, य  अन्यथ  भी, प्रतति दी 1 से 5 स ेविि ददत भूसम की यथ क्स्थतत 
के स थ विक्रय विलेख तनष्प ददत करने क  अनुरोध ककय  हो। 

(v) मुकदम  द यर करने से पहले भी, ि दी की ओर स ेऐस  कोई स क्ष्य प्रस्तुत नहीां ककय  
गय  है क्जससे यह पत  चले कक उन्होंने प्रतति दी 1 से 5 को िेर् र सि य  विक्रय विलेख क  
मसौद  प्रस्तुत ककय  थ  और विक्रय विलेख के तनष्प दन और पांजीकरण क  अनुरोध ककय  
थ ।  

(vi) तनचली अद लतों ने र ज्य द्ि र  लग ए गए प्रततिांध पर भरोस  करते हुए यह म न  कक 
खरीद र ने खरीदने की इच्छ  और तत्परत  ददख ई थी। उनके अनुस र, चूांकक प्रततिांध हि य  



नहीां गय  थ , इससलए ि दी पर तत्परत  य  तत्परत  व्यतत करने क  कोई द तयत्ि नहीां थ । 
ह ल ांकक, तनचली अद लतें इस ि त पर ध्य न देने में विफल रहीां कक उतत प्रततिांध के सांिांध में 
कोई सिूत नहीां थ । इसके अल ि , तनचली अद लतें इस ि त पर भी ध्य न देने में विफल रहीां 
कक एक इच्छुक और तत्पर खरीद र बिक्री विलेख को तनष्प ददत करने क  कोई न कोई तरीक  
ढूांढ लेत , ठीक िैसे ही जैसे प्रतति दी 6 और 7 तथ  सी. न गर जू ने ककय । 

(vii) तनचली अद लतों ने यह तनष्कर्ष तनक लने में भी गलती की कक प्रतति दी 1 स े5 ने 
अनुिांध क  उल्लांघन ककय  थ  और िेईम नी स ेभूसम की क्स्थतत िदलि ई थी तथ  उसके 
ि द अपीलकत ष और अन्य खरीद रों के पक्ष में बिक्री विलेख तनष्प ददत करि य  थ । 

(viii) ररकॉर्ष से यह स्पष्ि है कक प्रतति दी सांख्य  1 ने ससतांिर, 1981 में सलखखत नोदिस, 
कफर निांिर, 1981 में क नूनी नोदिस और ददसांिर, 1981 में एक अन्य पत्र सलखकर िेर् 
विक्रय र सि के भुगत न क  अनुरोध ककय  थ , और उसके ि द सूथचत ककय  थ  कक अथिम 
र सि जब्त कर ली गई है और विक्रय समझौत  सम प्त हो गय  है तयोंकक ि दी तीन महीने 
के भीतर विक्रय विलेख तनष्प ददत करने में विफल रहे। ददसांिर, 1981 के ि द ि दी चुप रहे। 
उन्होंने न तो प्रतति दी सांख्य  1 के ददसांिर, 1981 के अांततम पत्र क  जि ि ददय  और न ही 
प्रतति दी सांख्य  1 द्ि र  अथिम र सि की जब्ती और विक्रय समझौते को रद्द करने की सूचन  
देने के र्ेढ़ स ल से अथधक समय ि द अनुिांध के विसिष्ि तनष्प दन के सलए मुकदम  द यर 
करने के सलए कोई कदम उठ य । ददसांिर, 1981 के ि द से जुल ई, 1983 तक ि ददयों की 
ओर स ेकोई पत्र व्यिह र नहीां हुआ, जि उन्होंन ेमुकदम  द यर ककय । ि दीगण ने मुकदम  
द यर करने से पहले अपनी तत्परत  और इच्छ  ददख ने के सलए कोई सूचन  भी नहीां दी, 
क्जसमें िेर् विक्रय र सि क  भुगत न करन , अनुमोदन हेतु विक्रय विलेख क  मसौद  भेजन  
और विक्रय विलेख के तनष्प दन एिां पांजीकरण की ततथथ तनध षररत करन  ि समल थ । 

(ix) अतः हम तनचली अद लतों के इस तनष्कर्ष से सहमत नहीां हैं कक ि दीगण विक्रय विलेख 
के तनष्प दन एिां पांजीकरण के सलए हमेि  से तत्पर और इच्छुक थे। ि स्ति में, ि दीगण क  
आचरण प्रतति दी सांख्य  1 से 5 के इस तकष  को िल और विश्िसनीयत  प्रद न करत  है कक 
ि दीगण के प स िेर् विक्रय र सि क  भुगत न करने के सलए कभी भी पय षप्त धन उपलब्ध 
नहीां थ  और िे केिल बिचौसलए थे, क्जनक  उद्देश्य सांपवि को अिरुद्ध करन  और ि द में 
उसे तीसरे पक्ष को ऊँची कीमत पर िेचकर ल भ कम न  थ । ि दीगण कभी भी विि ददत भूसम 
को स्ियां खरीदने में रुथच रखने ि ले ि स्तविक खरीद र नहीां थे।  



(x) उपरोतत िखणषत तथ्यों और पररक्स्थततयों के आध र पर, हम र  यह दृढ़ मत है कक इस 
म मले में विसिष्ि तनष्प दन क  आदेि उथचत नहीां थ  और इसे अस्िीक र कर ददय  ज न  
च दहए थ  तथ  ि द ख ररज ककए ज ने योग्य थ । 

(xi) इस म मले के तथ्यों में तत्परत  और तत्परत  के मुद्दे पर ि दी के विरुद्ध तनणषय ददए 
ज ने के मद्देनजर, हम पक्षक रों के विद्ि न िररष्ठ अथधितत  द्ि र  उठ ए गए अन्य तकों 
पर विच र करने के इच्छुक नहीां हैं। 

(xii) यद्यवप, पक्षक रों के िीच न्य यसांगतत  सुतनक्श्चत करने के सलए, चूांकक ि दी ने 
24.05.1981 को य  उससे पहले अथिम र सि के रूप में 12,000 रुपये क  भुगत न ककय  थ , 
जो कक एक स्िीकृत क्स्थतत है, इससलए उन्हें इसके सलए उथचत मुआिज  ददय  ज न  च दहए। 
विक्रय समझौते की ततथथ से लगभग 43 िर्ष िीत चुके हैं। अपीलकत ष के सलखखत सांक्षक्षप्त 
वििरण में उक्ल्लखखत सांपवि क  मूल्य लगभग च र करोड़ रुपये है। प्रतति ददयों ने प्रश्नगत 
सांपवि के अनुम तनत मूल्य क  कोई आांकड़  नहीां ददय  है। तथ्यों और पररक्स्थततयों को ध्य न 
में रखते हुए, हम तनदेि देते हैं कक अपीलकत ष ि दी को अथिम र सि के िदले 24 ल ख रुपये 
और मुकदम ेके खचष के रूप में 6 ल ख रुपये क  भुगत न करके क्षततपूतत ष करे। कुल 30 ल ख 
रुपये की र सि क  भुगत न आज से तीन महीने की अिथध के भीतर ककय  ज न  च दहए और 
भुगत न क  प्रम ण अगले च र महीनों के भीतर इस न्य य लय के समक्ष प्रस्तुत ककय  ज न  
च दहए। यदद ऐस  प्रम ण प्रस्तुत नहीां ककय  ज त  है, तो रक्जस्री उपरोतत अिथध की सम क्प्त 
के तुरांत ि द म मले को आगे के आदेिों के सलए न्य य लय के समक्ष सूचीिद्ध करेगी। 

23. तदनुस र, अपील स्िीक र की ज ती है। विि ददत आदेि रद्द ककय  ज त  है। ह ल ांकक, 
अपीलकत षओां द्ि र  ि दी- प्रतति ददयों को उपरोतत तनध षररत समय के भीतर 30 ल ख रुपये 
क  भुगत न करने के सांिांध में उपरोतत तनदेि के स थ मुकदम  ख ररज ककय  ज त  है। 

24. लांबित आिेदन/आिेदन, यदद कोई हो, क  तनपि र  कर ददय  गय  है। 

म मले क  पररण म: अपील स्िीक र की गई। 

†िीर्षक तैय र ककए गए: अांककत ज्ञ न 

 

यह अनुवाद (सुधीर), पैनल अनुवादक द्वारा ककया गया है। 


